Bytom, 2 lutego 2021 r.
AAP.6733.37.2020

DECYZJA NR 6/2021
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 39 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 713, z pézn. zm.), art. 4 ust. 2, art. 50, art. 51 ust. 1, art. 53 ust. 1 —
5, art. 55, art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6ézn. zm.), art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1990, z pézn. zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn.:
Dz. U. z 2020 r. poz. 256, z pézn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 14.12.2020 r., w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego w Bytomiu przy ul. Romanowskiego i ul. Zielinskiego,
obejmujacego nastgpujace dziakki:
obreb Eagiewniki, k.m. 1, dziatki nr: 3810/354,3774/384,

ustalam na rzecz Przedsi¢biorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z o. o., ul. Wroclawska 122,
41-902 Bytom, w imieniu ktdrego wystepuje pelnomocnik Pan Wojciech Foltman, ul. Gliwicka 20,
41-902 Bytom, nastgpujace warunki lokalizacji

DLA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

L Rodzaj inwestycji:

»Zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen gospodarczych na pomieszczenia wezléw cieplnych
w ramach zadan: Z6A.15, Z6B.15 — Przylaczenie do sieci cieplowniczej budynku przy
ul. Romanowskiego 8 w Bytomiu, Z6A.16, Z6B.16 — Przylaczenie do sieci cieplowniczej
budynku przy ul. Zielinskiego 1, 3, S w Bytomiu”.

Inwestycja obejmuje:

1. Zmiane sposobu uzytkowania pomieszczenia gospodarczego na pomieszczenie wezla cieplnego
w budynku przy ul. Romanowskiego 8:
- orientacyjna powierzchnia podlegajaca zmianie sposobu uzytkowania: ok. 16,5 m’.
2. Zmiang sposobu uzytkowania pomieszczenia gospodarczego na pomieszczenie wezla cieplnego
w budynku przy ul. Zielinskiego 3:
- orientacyjna powierzchnia podlegajaca zmianie sposobu uzytkowania: ok. 12,25 m’,

II. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych, w nastepujacym zakresie:

1. WARUNKI I WYMAGANIA OCHRONY ORAZ KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO:
a) Usytuowanie urzadzen i innych elementéw planowanej inwestycji, musi spelniaé warunki

okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunk6éw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jedn.:
Dz. U. 22019 1. poz. 1065, z p6zn. zm.).



d)

OCHRONA SRODOWISKA I ZDROWIA LUDZI, A TAKZE DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO ORAZ ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

Niniejsze przedsiewziecie nie stoi w sprzecznosci z przepisami ochrony $rodowiska, zdrowia
ludzi, dziedzictwa kulturowego oraz zabytkdw i dobr kultury wspdtczesnej.

Miejski Konserwator Zabytkow tut. Urzedu pismem nr AZ.4120.293.2020 z dnia 04.01.2020 r.
poinformowat, iz:

budynek przy ul. Romanowskiego 8 nie jest wpisany do rejestru zabytkow, nie zostat rowniez
ujety w gminnej ewidencji zabytkéow,

budynki przy ul. Zielinskiego 1, 3, 5 — powstaly na poczatku XX wieku w stylu historyzmu
i modernizmu; budynki figurujg - w gminnej ewidencji zabytkow (zarzadzenie nr 406/20
Prezydenta Bytomia z dnia 23 wrzesénia 2020 r. zmieniajace zarzadzenie nr 425/18 Prezydenta
Bytomia z dnia 3 pazdziernika 2018 r. w sprawie przyjecia gminnej ewidencji zabytkéw Miasta
Bytomia); w zabudowie zwartej najcenniejsze sa elewacje frontowe — lokalizacja inwestycji
usytuowana jest od strony tylnej budynkéw, wobec powyzszego ze strony konserwatorskiej
dopuszcza sig do realizacji ww. inwestycje, pod zwyklymi warunkami estetycznego wykonania
prac.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2, w zwiazku z art. 53 ust. 5 cytowanej powyzej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — wobec niezajgcia stanowiska przez
Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach w stosunku do wystapienia
organu o uzgodnienie niniejszej decyzji pismem z dnia 18.12.2020 r. — uzgodnienie uwaza sig za
dokonane.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bytomiu pismem nr ZNS/524-49/205/20 z dnia
22.12.2020 r. uzgodnit realizacjg planowane]j inwestycji, tj. jej lokalizacj¢ w zakresie wymagan
higienicznych i zdrowotnych. Jednoczesnie poinformowat, iz inwestycja ma by¢ realizowana
z zachowaniem wymogoéw wynikajgcych z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (tekst jedn.: Dz. U. 22019 r. poz. 1065, z pézn. zm.).

Wydzial Inzynierii Srodowiska — Referat Ochrony Srodowiska i Energetyki tut. Urzgdu pismem
nr ZSE.6220.1.91.2020 z dnia 30.12.2020 r. poinformowal, iz w $wietle rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) planowane przedsigwzigcie nie kwalifikuje si¢ do
przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Zmiana sposobu uzytkowania
pomieszczen gospodarczych na pomieszczenia weztéw cieplnych nie spowoduje zajecia
dodatkowych powierzchni nieruchomodci i nie ulegnie przeksztalceniu pozostata powierzchnia
terenu zwigzana z realizacja inwestycji. W §$wietle ww. rozporzadzenia Rady Ministrow
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, planowane
przedsiewziecie nie stanowi przypadkéw, w ktorych zmiany dokonywane w obiektach s3
kwalifikowane jako rodzaje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko oraz rodzaje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzié, iz przedmiotowa inwestycja nie
stanowi przedsiewziecia w rozumieniu art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 283,
z pbzn. zm.) zatem nie wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania
przedsigwziecia na $rodowisko i uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ww. ustawy.

Wydzial Inzynierii Srodowiska — Referat Ochrony Srodowiska i Energetyki tut. Urzedu pismem
nr ZSE.6220.1.90.2018 z dnia 02.11.2018 r. poinformowal, iz na terenie Miasta Bytomia
dotychczas nie rozpoznano i nie udokumentowano osuwisk. Istniejg natomiast wstgpne i ogblne
dane informujace o mozliwej predyspozycji obszaréw, wynikajacej gtéwnie z budowy
geologicznej i morfologii do rozwoju ruchéw masowych w poszczegélnych powiatach
pozakarpackich. Przedmiotowe dane staly si¢ podstawa opracowania ,, Przeglgdowej mapy



g

h)

i)

i)

a)

osuwisk i obszaréw predysponowanych do wystgpowania ruchow masowych w czgsci
pozakarpackiej wojewddztwa Slgskiego ™, dostgpnej na stronie PIG. Z powyzszego wynika, iz na
terenic Bytomia rozpoznano jeden obszar predysponowany do wystepowania ruchéw
masowych. Ustalono, ze wnioskowana inwestycja zlokalizowana jest poza ww. obszarem.
W swietle powyzszego, biorge pod uwage zlozone warunki gruntowe wystepujgce na znacznej
czeéci obszaru miasta, w przypadku realizacji inwestycji, przed przystgpieniem do prac
budowlanych — w zaleznosci od potrzeb — konieczne jest rozpoznanie geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych lub wykonanie dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst
jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, z p6zn. zm.), w celu wyeliminowania ewentualnych zagrozen
i szkéd mogacych wystapi¢ w trakcie robot budowlanych lub w ich wyniku, powodowanych
osuwaniem si¢ mas ziemnych. Jednoczesnie poinformowal, iz zgodnie z art. 383 ust. 1 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1219,
z pbzn, zm.) wymogu uzgodnienia lub opiniowania przez organ ochrony §rodowiska nie stosuje
sig, jezeli organ wilasciwy do prowadzenia postgpowania w sprawie jest jednocze$nie organem
uzgadniajacym lub opiniujacym.

Wydziat Inzynierii Srodowiska — Referat Ochrony Srodowiska i Energetyki tut. Urzedu pismem
nr ZSE.654.148.2020 z dnia 31.12.2020 r. poinformowal, iz w obszarze przedmiotowej
inwestycji nie wystgpuja zloza kopalin nieobjete wlasnoscig gérnicza, poszukiwane lub
rozpoznawane na obszarze do 2 ha w celu wydobycia metoda odkrywkowa w ilosci do
20 000 m® w roku kalendarzowym i bez uzycia $rodkéw strzatowych oraz udokumentowane
ujecia wod podziemnych, ktérych przewidywane Jub ustalone zasoby nie przekraczaja 50 m’/h,
zgodnie z art. 161 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne
i gornicze (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1064, z pézn. zm.). W zwigzku z powyzszym
przedmiotowa inwestycje uzgodniono pozytywnie. Jednoczesnie poinformowal, iz planowana
inwestycja zlokalizowana jest w obrysie funkcjonowania dawnego Zaktadu Gérniczego KWK
,,-Rozbark”. Ponadto — na podstawie posiadanych danych — wskazat, iz w kierunku zachodnim od
dzialki nr 3810/354 zlokalizowany jest zbiornik wodny.-

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5, w zwigzku z art. 53 ust. 5 cytowanej powyzej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — wobec niezajecia stanowiska przez
Marszatka Wojewodztwa Slaskiego w Katowicach w stosunku do wystgpienia organu
o uzgodnienie niniejszej decyzji pismem z dnia 18.12.2020 r. — uzgodnienie uwaza si¢ za
dokonane.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5, w zwiazku z art. 53 ust. 5 cytowanej powyzej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — wobec niezajgcia stanowiska przez Ministra
Klimatu i Srodowiska w Warszawie w stosunku do wystgpienia organu o uzgodnienie niniejszej
decyzji pismem z dnia 18.12.2020 r. — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Przedmiotowy teren nie wymaga uzyskania zgody na przeksztalcenie na cele nierolnicze
i nielesne.

WARUNKI OBSLUGI W  ZAKRESIE INFRASTRUKTURY  TECHNICZNE]
I KOMUNIKACII:

Projektowane obiekty i urzadzenia spetniaé musza warunki wynikajace z przepiséw odrgbnych.
Pelnomocnik inwestora przedlozyl zapewnienia warunkéw technicznych od gestora sieci
cieplowniczej:

warunki techniczne nr 11/TI/2020 na przylgczenie do sieci cieplowniczej budynku przy
ul. Romanowskiego 8 w Bytomiu wydane pismem z dnia 31.08.2020 r. przez inwestora,

warunki techniczne nr 12/T1/2020 na przylaczenie do sieci cieptowniczej budynku przy
ul. Zielinskiego 1, 3, 5 w Bytomiu wydane pismem z dnia 14.09.2020 r. przez inwestora,
Dyrektor Miejskiego Zarzadu Drég i Mostéw w Bytomiu pismem nr 15796/2020 (sprawa nr:
DTIR.60.5.530.2020.GS) z dnia 04.01.2020 r. uzgodnit realizacj¢ planowanej inwestycji.
Jednoczesnie poinformowat, iz skomunikowanie dziatki nr 3810/354 nalezy przewidzie¢ do



ul. Zielinskiego, bedacg droga publiczna o kategorii drogi gminnej, istniejacymi zjazdami
z drogi. Dyrektor Miejskiego Zarzadu Drdg i Mostow w Bytomiu pismem nr 15796/2020
(sprawa nr: DTIR.60.4.389.2020.GS) z dnia 04.01.2020 r. uzgodnit realizacj¢ planowanej
inwestycji. Jednocze$nie poinformowat, iz skomunikowanie dziatki nr 3774/384 nalezy
przewidzie¢ do ul. Sw. Cyryla i Metodego, bedaca droga publiczna o kategorii drogi gminnej,
poprzez tereny nalezace do Gminy Bytom zlokalizowane pomigdzy ww. dziatka, a drogg
publiczng.

d) Zwraca si¢ uwage na przebiegi sieci infrastruktury technicznej utozonej na przedmiotowych
dziatkach, co nalezy uwzglednié przy projektowaniu ww. inwestycji.

4. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH:

a) Realizacja inwestycji zgodnie z warunkami nin. decyzji nie moze naruszy¢ uzasadnionych
intereséw 0sob trzecich, obejmujgcych w szczegdlnosci:
- dostep do drogi publicznej,
- ochrong przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze s$rodkéw facznosci oraz mozliwosci doptywu $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
- ochrone przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne,
promieniowanie,
- ochrong przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.
b) Nalezy uzyskaé zgody na wejécie w teren od wiascicieli nieruchomosci, na ktorych
zlokalizowana jest planowana inwestycja.

5. OCHRONA OBIEKTOW BUDOWLANYCH NA TERENACH GORNICZY CH:
Inwestycja polozona jest poza granicami terenu gorniczego.
6. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCIJL

Orientacyjna lokalizacja inwestycji zaznaczona zostata na mapie kolorem czarnym. Mapa ta
stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 63 ust. 2 i 4 powolanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
os6b trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Zgodnie z art. 65 powotanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
niniejsza decyzja wygasnie, co zostanie stwierdzone odrgbng decyzja, jezeli inny wnioskodawca uzyska
pozwolenie na budowe lub dla tego terenu uchwalony zostanie plan miejscowy, ktérego ustalenia beda
inne niz w wydanej decyzji.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zwrécio si¢
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z o. 0., ul. Wroclawska 122, 41-902 Bytom, w imieniu
ktérego wystepuje pelnomocnik Pan Wojciech Foltman, ul. Gliwicka 20, 41-902 Bytom.

Majac na uwadze zapis art. 6 pkt 2 cytowane]j powyzej ustawy o gospodarce nieruchomosciami
przedmiotowg inwestycje zakwalifikowano jako inwestycje celu publicznego -, budowa i utrzymywanie
ciggéw drenazowych, przewodéw i urzqdzen shuzgcych do przesylania lub dystrybucji phynéw, pary,



gazow i energii elektryczmej, a takze innych obiektéw i urzqdzer niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzqdzen.” '

Postepowanie zostalo przeprowadzone w oparciu o przepisy rozstrzygajace o koniecznosci
uzyskania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego — na podstawie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz, U. z 2020 r. poz. 293, z pdzn. zm.),
ustawy o gospodarce nieruchomogciami (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1990, z pézn. zm.), kodeksu
postepowania administracyjnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 256, z pdzn. zm.) oraz przepiséw
odrgbnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.) strony zawiadomiono o wszczgciu
postepowania w drodze obwieszczenia oraz ogloszenia w internetowym serwisie informacyjnym Urzgdu
Miejskiego w Bytomiu. Pisemnym zawiadomieniem o wszczgeiu postgpowania w sprawie zostat
powiadomiony wnioskodawca, wszyscy wiasciciele oraz uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, przez
ktére przebiega inwestycja, ustaleni na podstawie ewidencji gruntow.

W toku postgpowania zadna ze stron nie wniosta sprzeciwu, wniosku ani zastrzezen do
projektowanej inwestycji.

W trakcie postgpowania uzyskano wymagane przepisami opinie i uzgodnienia. Warunki z nich
wynikajgce zawarto w czesei I pkt 1, 2, 3 nin. decyzji.

W trakcie prowadzonego postgpowania na podstawie art. 10 ww. ustawy — Kodeks
postepowania administracyjnego pismem z dnia 13.01.2021 r. zawiadomiono wnioskodawcg oraz strony
postgpowania o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowoddéw i materiatéw w sprawie oraz
zgloszenia zadan. Z prawa tego nikt nie skorzystal.

Decyzja zostata wydana na podstawie informacji zawartych we wniosku zlozonym przez
inwestora, przy czym organ uznal te informacje za wystarczajace dla podjgcia niniejszego
rozstrzygniecia.

Zamierzenie inwestora jest zgodne z przepisami odre¢bnymi, dziatajagc wigc zgodnie
z art. 56 cytowanej wyzej ustawy nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do SAMORZADOWEGO
KOLEGIUM ODWOLEAWCZEGO w Katowicach za posrednictwem PREZYDENTA Bytomia
w terminie czternastu dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze sig zrzec prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania jest niedopuszczalne.

Uiszczono optatg skarbowg w wysokosci 598,00 zt (stownie. pigésetdziewigédziesigtosiemziotych, 00/100) — numer transakeji
w ING Banku Slgskim S.A.: 202034997202444664 z dnia 14.12.2020 r.

Projekt decyzji sporzgdzita: mgr inz. Katarzyna Daniluk-Lipiviska (na podstawie art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z péin. zm.)).




Zalgczniki:

1.

Mapa sytuacyjna z naniesionym orientacyjng lokalizacja planowanej inwestycji.

POUCZENIE!

L

Zgodnie z art, 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jedn.: Dz. U. 22020 r. poz. 1333,
z p6zn. zm.), roboty budowlane mozna rozpoczaé jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe,
z zastrzezeniem art. 29-31 ww. ustawy.

Przedstawione na mapach (stanowigcych zataczniki graficzne do niniejszej decyzji) ksztalty rzutéw
poszczegdlnych projektowanych obiektow oraz ich nazwy sa podane orientacyjnie i nie przesadzaja o ich
ostatecznym uksztattowaniu i architekturze.

Zalgczniki otrzymuje wnioskodawca, pozostale strony postgpowania mogg zapozna¢ si¢ z nimi w Wydziale
Architektury Urzedu Miejskiego w Bytomiu, ul. Parkowa 2, pokéj 402, w godzinach pracy Urzedu.
Zalaczniki zostana niezwlocznie przestane stronie na wyrazne jej zadanie.

Otrzymujg:

Vo D =

Foltman Wojciech, ul. Gliwicka 20, 41-902 Bytom (petnomocnik)

DG INWEST Sp. z 0. 0., ul. Spacerowa 12/2.11, 84-200 Wejherowo

Zaktad Budynkéw Miejskich i Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0., ul. Kolejowa 2A, 41-902 Bytom
Gmina Bytom — AN wm.

kopia aa. JK (p. 402, 32/78 68 400).



